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K aniédning af pétenkt udstylming af ejendommen matr, nr. 28> Sten;zse by
og sogn, pilmgger undertegnede ejer nzvnte ejendomn felgende af Stenlpse-Vekso
sognerdd fastsatte servitutter, som skal respekteres af nuverende og fremtidige

ejere af ejendommen, matr, nr. 283-Stenlose by og sogn, samt parceller udstykket
herfra jvf. vedheftede deklarationsrids.

J

1., Udstykning og sammenl@gning:

Parcellerne, som cr udstykket med en stsrrelse pd gennemsnitlig ca. 900
mé ikke ved skelforandring bringes ned p3 mindre end 7001, ligesom sammenlagning
heller ikke m& finde sted. Der ma ikke uden sognerddets samtykke szrskilt bort-
se@lges dele af parcellen. : :

2. Udstykning:

Udstykning af parceller skal foretages efter de pd kortbilaget anglvnc ret-
nlngsllnler.

Udstykning udover det pa kortbllaget viste kan kun finde sted i overensstemmel
se med et af sognerddet forud godkendt projekt. B4

S&fremt cksisterende bygninger pd stamparcellerne ikke er cller brihges
i overensstemmelse med bestemmelserne i denne deklaration, i den byplanvedtagt,

B“ udarbejdes for onrddet, eller i andre kommunale vedtegter, reglemonter 05 1e)

. kan sogneridet forlange bygningerne fjernet uden erstatning.

1 forbindelse med udstykning af parceller skal samtlige vbjé og stier udskilles
i matriklen som serskilte matrikelnunre, :

Der md ikke etableres nogen form for adgang eller udkorsel fra parceller til
andre veje cnd de kommende veje nord og sst for parcellerne. e ] :

4, Hegning: RS
Kober er pllgtlg at indhegne parcellen med hmkke, eller andet levende :
hegn, dog er raftehegn mod naboskel tllladt. H&kke eller andet levende hegn skal
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plantes 1 en afstand af mindst 40 cm. bag skel langs vejene og i egvrigt i na-
boskel., For at gore hskken uigennemtrmngelig tillades indenfor hsekken indtil 1lm
hoje stdltrddshegn, Hzkkene skal holdes klippede,'og hojden af parcellens heg-
ning skal holdes mellem 1,2 og 1,8 m. Vedligeholdes hzk mod vej ikke pd for-
svarlig mdde, er kommunen berettlget t11 at lade vedllgeholdelsen foretage pd
grundejerens regning. Hzk eller hegn 1 naboskel md kun udelades, safrent mur
eller bygning opfores i skel, og hzk eller andet levende hegn mod vej mé kun
udelades for etablering af en hojst 4,5 m bred garageindkorsel og en eventuel

haveldge,

kendelse. o ‘ £ .
Sognerddet er berettiget til at negte tilladelsc til etablering af hegn,
der efter sogneridets skon vil virke skmmmende p& kvarteret under hensyntagen til,

der tilstrazbes et tiltalende indtryk.

5. Terrenregulering:

Eventuel terre nregulerlng skal godkendes af sognerddct. Eventuelle skri-
ningsanleg mod vej med nodvendig plan banket for hzkplantning skal tolercres
anlagt pd de enkelte parceller uden erstatning og md ikke sencre sndress.

Grunde jerne skal tile de med udforelsen af vej- og stianlmg forbundne
-ulenper, herunder skrdninger ind pé ejéndommene, uden at de i den anledning

kan kraove erstatning.

6. Anl@g af veje og stier, kloak og vand:

Sognerddet kan bestemme, i hvilket onfang og til hvilke tidspunkter de inden
for dckiarationsomrédct beliggende véje og stier, vand- og kloakledninger skal

/ bringes $il udferelse. | '

A. S&frent parcellerne skal v1deres 2lges i ubebygget stand og ikke fe rdlgbyg—
ges af udstykkeren, skal der vere etableret vand, vej og kloak til par-
cellen, hvilke anlag skal vere godkendt af sogncraddet, forinden salg b
ma finde sted. A _ ; ; :

B, Sdfremt parcellerne foriﬁden salg skal bebygges af udstykkeren selv,
gelder nedenstiende regler: S  ",

1. For si& vidt angdr veje og stier, hvor hovedvandlednlnger og kloaklodnln—
ger ikke er udfort, kan det efter sognerddets normere godkendelse indtil

videre tiilades, at der kun udferes midlertidige vej- og stianlmg. Nar

ledningerne er udfort, skal veJe og stier endeligt anlwgges i overcnsstemn—

melse med sognerddets krav og bestemnmelser i kommunens vegvedt&gt.ﬁv‘_

S8fremt anden hegning onskes, md forslag herom forelegges sognerddet til god-
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2. S8 lenge omrddet ikke er kloakeret, er sognerddet berettiget til at
-neegte tilladelse til pﬁbogyndelse af bebyggelse, ligeson det er en

. betingelse for byggeattest at tilfredsstillende forsyning af drikkevand -
til ejendonnen er etableret. :

Ad A og B:

De foretagne vej- og stlanlag betragtes som nedenfor nzrmere angivet son

et fwllesanliggende, til hvis vedllgeholdelse grundeJerne inden for deklarationson-

rddet er bidragepligtige, uanset on vejene etableres med eller uden adgang til par-
cellerne.
Eventuelle bidrag til anleg og vedligcholdelse af vej- og stianlag udenfor
onrddet betragtes p& sarme nide son et fellesanliggende.,
‘) urundegernes bidrag til vedligeholdelse og evt. anlaeg af vej- og stianlaeg
fordeles pd de enkelte grunde nmed lige store belob pPr. parcel,
Vedligeholdelse af veje og stier skal udfores som et sanlet arbejde ved: e
anstaltning af den under pkt. 19 ontdalge grunde jerforening.
Disse bestenmnelser fritager ikke ejendonne udenfor onridet for en 1 hen=
hold til vejlovgivningen eller konrunens vejvedtzgt p8hvilende ‘vedligeholdelsespligt
Med hensyn til vedligeholdelse af veje og stier, der senere mitte blive op--
toget son offentlige, henvises til bestemmelserne i kommunens vejvedtagt og vejlov-
givningen. ' Dp
Sognerddet kan ved kendelse fastsaette nermere besternnelser for bidragenes be-
taling, : | g 3
For veje, der af komnunen anle @gges eller overtages son offentlige, flnder‘_
ovpnngvnte bestemmelser tilsvarende anvendelse ned hensyn til pélmg og fordellng af
gzundeJerbldrag.
Vej- og stianlug skal vederlagsfrit tilskodes grunde jerforeningen, sd
snart denne er dannet, og for senere anlagte veje og stier, sd.snart de er ud-
lagt natrikulert, Foreningen er forpligtet til at overtage vej- oglstiarealerne.
T. Ferdselsret: l

Alle p& kortbilaget viste veje og stier tjener son adgangsvej for alle grunde,
inden for deklarationsonrddet, herunder ogsd for stamparceller og parceller,
der sencre udstykkes herfra. : : ! '
Grundejerne kan ikke nodsatte sig, at vegene og stierne benyttes son adgangs-—

vej for uden for deklarationsonridet bellggende ejendonne.
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:Grundejérne er pligtige uden erstatning at tdle opse&tning af de for kvar-
terets elforsyning efter NESA's skon nodvendige master og afstivninger.
.Vejbelysning skal altid etableres pd& udstylmingsarealets veje.
Udformingen af vejbelysningen skal forinden ops&tnlnged finder sted god-
kendes af sogneridet.

Byggelinier:

Bebyggelsen skal holdes nindst 5,00 n-fra skel langs vej og 2,5 n fra nabo-
skel under iagttagelse af landsbyggelovens regler,

Undtaget fra bestemmelse on byggelinié fra naboskel er dog garager og frit-
liggende udhuse under hensyntagen til gieldende byggeforskrifter.

P& hjsrmnegrunde skal holdes fri oversigt pd de pd& deklarationsridset angivne art
aler, indenfor hvilket omrdde der derfor ikke ma bebygges, og hvor beplantningen
ikke md veére mere end 1 m over vejbanerne.

Kommunen er berettiget til at genovertage jord til vejudvidelse til den til
enhver tid gmzldende vurderingspris sant erstatning for hegn, men ikke for ulcmpe.
Bebxggelggg:

P4 hver parcel mi kun opfores een beboelsesbygning med hojst een lejlighed i

~een etage, evt. med udnyttet tagetage. Herudover tillades opfort sedvanligt til-

horende udhus- og garagebygning.

Udnyttelsesgraden fastsettes til 0,2 i overensstemmelse med landsbyggeiovens
regler. : :

Bebyggelse pd den enkelte parcel skal udfores som en helhed sdvel plannessigt

som konstruktivt som med hensyn til materiale.og farvevalg. Sogneradet forbehol-

) der sig ret til at udelukke enkelte farver, der vil virke afstikkende fra den san-

lede bebyggelse.

Sogneréddet forbeholder sig ret til at angive nzrmere regler for bebyggclsens

- udformning, herunder for tagets konstruktion og materiele, alt under hensyn*agcn

til et smukt og harmonisk helhedsbillede.

Lventuelle udhusrum skal sammenbygges med enten garage-~ eller beboelsesbyg-

. ningen. Garage eller udhusrunm nd tidligst opfores i forbindelse med opforelsen

&f beboelsesbygningen. ILysthuse na ingensinde opfores., R Cens o
Garagebygninger (med eventuelle udhusrun) og skermtage skal opfores med fa-
cader 2f sanne naterie, som er anvendt til beboelseshusets facader eller i en

ren trekonstruktion udfort af ru tre og morkt behandlet, eventuel bekledning
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skal vere af ru trm.bg norkt behandlet., Tage skal vere lig beboclseshusets tag
- eller ned built-up tagdekning.
11,Bilpladser og parkering:

, P4 hver parcel skal der indrettes holdeplads for nindst 1 bil. Opfores
;'garage eller skmrntag, skal holdepladsen ligge mellen denne bygning og vejskel-
‘flet. Holdepladsen skal have en lengde af mindsﬁ 5 n og en maxinal heldning pd
L-25?06;Séfremt garage opforesbi-naboskel, skal den i skellet vaerende garageveg
‘istedse holdes vel vedlige af ejeren, der har ret til at forctage vedligeholdensen
fra naboparcellen. Parkering af lastbiler og lign. storre koretojer nd ikke
~ finde sted pf vejene.
- 12. Overkorsler:

R ) Der n8 til hver parcel kun etableres een overkorsel.

e 1%, Haver: _ _
Det ubebyggede areal skal anlagges og vedligeholdes son have.
Der mé& ikke p8 parcellen findes samnenhongende beplantning eller store treeér,

son ved skygge eller gradighed er til vesentlig ulenpe for de omboende.

k- 14, Ejendonmens benyttelse:
1 Ejendomnen nd kun benyttes til helﬁrsbeboelse.
e Der nd ikke opsa@ttes reklaneskilte eller lign. uden forud indhentet tilladelse
fra sognerddet,
5 Sognerddet kan.dog efter serlig ansogning i hvert enkelt tilfslde tillade
en begrenset erhvervsmessig udnyttelse af ejendomnen under forudsztning af,
gt at der ikke forctages nogen form for udendors skiltning,
g : at der opretholdes en normal fomiliebolig p& ejendonnen,
/ o
. at der ikke ned virksonheden er forbundet normalt parkeringsbehov, udover,
hvad der kan tilfredsstilles p& egen ejendon under respekt af afsnit
5 4 ag 11, : A :
én at virksomheden ikke ved rog, stoj, ilde lugt eller ubechagelig skue kan gencre

onboende eller forbipasserende,
at der ikke i1 forbindelse med virksonmheden haves oplags- eller losseplads,

vognnandsgarager, tankenlzg eller lignende.

Der nd& ikke holdes andre husdyr pd ejendommene en gengse stuedyr. Kanin-,
honse~ og duehold er siledes ikke tilladt.

15. Byggeandragendet:

For noget byggeri pdbegyndes, skal der til godkendelsc af dets overensstennel-

se med servitutterne foreluzgges sognerddet tegninger ( et kvalificeret pro-



- nes placering pd grunden og deres storrelse, form og indretning, sfvel son placc-

- 16. Grundejerforening:

=0 =

ljekt), idet farvevalg skal angives, som viser grunden og den ongivelser, bygninger~

5 ring af eventuel eksisterende bebyggelse pd naboejendonnene. Af projektet skal ‘:E

ligeledes fremgd, hvorledes eventuel &ndring af terrwnet agtes foretaget, hvilke
naterialer der agtes anvendt, og hvor eventuel frentidig garoge twenkes placeret,

. Bebyggelsen nd ikke pdbegyndes forinden sognerddet har godkendt projektete

Eepl bR

Parcelejerne er pligtige som nedlemmer af en hertil sigtende sanmenslutning

;(grundejerforening, vejlag eller\lignende) at deltage i den frentidige vedlige-

" holdelse af veje og stier, der ikke skal gores offentlige, og til at deltage 1

vedligeholdelsen af gronne omr&dér og andre fwxlles anliggender. Enhver sﬁdan‘
ejer ¢r umiddelbart ved erhvervelsen underkastet en sddan forenings love sfledcs

sorr disse nitte vere eller senere pd lovlig ndde blive vedtagne eller @ndrede,

N

~3

| ejeren skal vere pligtig. at udrede indskud, kontingenter og bidrag, son

foreningen pdAlegger nedlemmerne til foreningens adninistration og til gennenforelse

-af foreningens formdl i det hele taget.

Porcelejerne er pligtige at overholde foreningens ordensreglenente.

Har foreningen haft udgifter til opfyldelse af nmedlemnmets forpligtelser i
henhold til det foranstdende, har foreningen panteret i parcellen for udgifterne
herved. _
: Denne panteret respekterer sedvanligt byggeldnspantebrev belant i bank eller
sparekasse, og efter fuldfort lovlig bebygzgelse af parcellen 1ldn af offentlige
nidldr, bank og/eller sparekassemidler uden anden sikkerhed end i ejendommen sant
reallinefondsnidler, herunder 1in ned forsikringsgaranti. Gle _

Foruden gon servitutstiftende vﬁlvdenne deklaration vare at tinglyse son S
r~vtstiftende for indtil kr. 1,000,- pr. parcel, Hvis grundcjerforening eller )
liénende ikke eksistercr, kan panteretten 1 forbindelse ned attest heron kvitteres
af Stenleose-Vekso sognerid. ' VA ;

Af stempelhensyn oplyses, at panteretten efter nurvwrénde pafagraf ikke anta-
ges at ville overstige kr. 2.000- ' e
17. Pitaleret:

Pdtaleretten tilkommer alene sogneradet, som - nar ganske sarlige grunde ta-

ler derfor - kan indromme nindre lenmpelser, der ikke @ndrer karakteren af det kvar-

ter, der soges skabt ved narvaerende deklaration.
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nger~ Yderligere deklaration vedrerende fornzvnte forhold md ikke tinglyses pé
e ejendommene uden sogneradets santykke.,

18, Serlige besternmelser:
ke ot - S8frent grundejerne eller grundeaerforenlngen efter sognerdédets skon ikke
t, opfylder de grundejerne eller foreningen i nrverende deklaration eller de til en-
+, hver-tid godkendte love for foreningen palagte forpligtelser, er sogneridet beret-

tiget til for grundegernes regning af foranledlge de pdgmldende forpligtelser op-
ing fylat, . i Gt

Deklarationen tinglyses pd fornwvnte ejendon.

Med hensyn til pantehsftelser og servitutter henvises til tingbogen.
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Nervierende deklaration godkendes til tinglysning, jvfr. landsbyggelovens § 4.
ller :

it
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